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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg nr
11453673) Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tellimusel 2024. aasta oktoobris.

T66 teostasid keskkonnaeksperdid Mihkel Vaarik ja Piret Toonpere (KMH0153).

Eelhinnangu aluseks olev Tallinna linnas Mustamae linnaosas Maealuse tn 2a, 2b ja 2c kinnistute
detailplaneeringu (DP) algatamisettepanek on esitatud Tallinna Linnaplaneerimise Ametile DP
koostamisest huvitatud isiku Sorcodomo OU poolt 2024. a aprillis. Esmakordselt on taotlus
esitatud 21.10.2019, kui sooviti rajada majutushoonet. Praegu hinnatavas lahenduses soovitakse
praegused maatiksused liita ning moodustuvale krundile kavandada kahe maa-aluse korrusega ja
4-5 maapealse korrusega arihoone.

Tallinna planeeringute registris on detailplaneering registreeritud numbriga DP044550.

KSH eelhinnang on koostatud detailplaneeringu (DP) algatamise taotluse alusel, eesmargil aidata
otsustajat strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu.

Vastavalt KeHJS §33 Ig2 p-le3 tuleb KSH algatamist igal juhul kaaluda kui koostatakse
detailplaneering planeerimisseaduse & 142 I6ike 1 punktides 1-3 satestatud juhul ehk
tldplaneeringut (UP) muutva detailplaneeringu korral (vt ka peatiikk 3).

KSH eelhinnangu tulemusena selgitatakse teadaoleva informatsiooni alusel vilja, kas
detailplaneeringule on vajalik KSH algatamine voi mitte. Tdiendavate uuringute tegemine ei ole
KSH eelhinnangu lilesanne.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus, kisides
eelnevalt seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt.

Eelhinnangu andmisel lahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Tallinna Linnavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus lahtuti ekspertide erialastest
teadmistest ja kogemustest voimalike oluliste ebasoodsate keskkonnamdjude esinemise kohta.
Samuti lahtutakse asjakohastest juhendmaterjalidest.

To0os kasitletakse potentsiaalselt nii negatiivset kui ka positiivset mdju omavaid keskkonnaaspekte
ning antakse soovitus KSH algatamise voi algatamata jatmise ning ebasoodsate mdjude valtimise
ja positiivsete mojude voimendamise osas.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vOi algatamata jatmine toimub Uldjuhul
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega.
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1 Kavandatava tegevuse asukoht ja kirjeldus

Planeeringuala asub Mustamae linnaosas Maealuse ja Maepealse tanavate ristmiku aares ja
hélmab Maealuse tn 2a (kat. tunnus 78405:502:0294), Maealuse tn 2b (78405:502:0204) ja
Maealuse tn 2c (78405:502:0207) kinnistuid. Samuti kuulub planeeringualasse osaliselt

Mdepealse tdnav T1 tdnavamaa krunt (78405:502:0293) ning Méealuse tn T2 transpordimaa krunt
(78405:502:0161).
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Joonis 1. DP ala skeem. Allikas: Tallinna Planeeringute Register.
Méealuse tn 2a kinnistu pindala on 3077 m?, maakasutuse sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%.
Maealuse tn 2b kinnistu pindala on 1041 m?, maakasutuse sihtotstarve transpordimaa 100%.

Maéealuse tn 2c kinnistu pindala on 415 m?, maakasutuse sihtotstarve transpordimaa 100%.
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Planeeringuala on hoonestamata ja hoonestatava ala asub ehitusaegne ajutine asfalteeritud
parkla. Kérghaljastus kavandatud hoonestataval alal puudub, puid leidub ainult ala Iddnepoolses
servas Mdealuse tdnava dares.

Piirkond on tehnovorkudega varustatud. Planeeringu tehnovorkudega varustamine lahendatakse
detailplaneeringu staadiumis vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud linnas Maealuse tn 2a, 2b ja 2c kinnistute
detailplaneeringu algatamisettepanekust (eskiis ja seletuskiri koostatud K-Projekt AS poolt, t66
19124, dateeritud 09.04.2024).
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Joonis 2. DP eskiislahendus. Allikas: K-Projekt AS, 2024.

Detailplaneeringu koostamise eesmadrk on Maealuse tn 2a, 2b ja 2c kruntide liitmine drimaa
sihtotstarbega krundiks ning maarata ehitusoigus lihe 4-5-korruselise drihoone korgusega kuni
21 m ehitamiseks mille esimesele korrusele on kavandatud teeninduspinnad (kohvik jne) ning
lilemistele korrustele dripinnad. Planeeritud hoone maapealse osa ehitisealuseks pinnaks on
kavandatud kuni 1500 m? ja maa-aluse osa pinnaks kuni 2020 m? ning hoone suletud
brutopinnaks 5600 m?2.

Samuti on planeeritud krundist kavandatud eraldiseisvad transpordimaa krundid, mis on ette
nahtud liidetavaks Maepealse tanava ja Maealuse tdnava transpordimaa kruntidega, et oleks
tagatud piisav tdnavaruumi vajadus. Lisaks on kavandatud Uldiste maakasutustingimuste
madramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsude, parkimise ning tehnovorkudega
varustamise pohimotteline lahendamine.
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2 Seotus strateegiliste dokumentidega

2.1 Tallinna iildplaneering ja arengukavad

Tallinna uldplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 maéarusega nr 3) ei ole
antud juhul enam asjakohane, kuna Mustamae linnaosa Uldplaneeringu kehtestamisega muutus
see Mustamae linnaosa territooriumil kehtetuks.

Detailplaneering ei ole vastuolus ka Tallinna arengustrateegias ,Tallinn 2035“ (Tallinna
Linnavolikogu 17.12.2020 maarus nr 26) toodud strateegiliste sihtidega.

2.2 Mustamae linnaosa iildplaneering

DP ala jaab Tallinna Linnavolikogu 22.06.2006 otsusega nr 230 kehtestatud Mustamae linnaosa
Uldplaneeringus transpordimaa (L) juhtotstarbega alale ehk suuremate tanavate maa-alale.
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Joonis 3. Vdljavéte Mustamde linnaosa ildplaneeringust. Allikas: http.//www.tallinn.ee
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Uldplaneeringus on méairatud maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab maakasutuse
pohisuunad. Antud piirkonnas tuleb arvestada tdnavavoérgu laiendamisega ndhes ette
perspektiivsed sdidu-, kergliiklus- ja kénniteed, tanavahaljastuse ning ihistranspordi peatused.

Menetluse kadigus on selgitatud, et tldplaneeringu Uldistusastmest tulenevalt on transpordimaa
juhtotstarve maaratud Uldistatult ning kui transpordimaa sailitamise vajadus on linna seisukohast
taielikult voi osaliselt kadunud, siis on transpordimaaks vajalikku ala véimalik detailplaneeringutes
tdpsustada (vahendada), laiendades transpordimaale kiilgneva ala maakasutuse juhtotstarvet.

DP algatamisel on tehtud ettepanek planeeritud maa-ala ulatuses juhtotstarbe muutmiseks
planeeritud ala korvaoleva kvartali juhtotstarbe jargi Uldkasutatavate ja ariehitiste
segahoonestusalaks A-4. Uldplaneeringu muutmisvajadust on p&hjendatud sellega et, antud ala
ei ole vajalik suuremas ulatuses enam kasutada tdiendavalt teede laiendamiseks, vaid alale on
otstarbekam rajada piirkonda teenindav ja tdnavaadarset ehitusjoont toetav ning nurgakrundile
sobiv uushoonestus koos haljastuse ja kergliiklusteedega.

DP on kehtivat Mustamie linnaosa ildplaneeringut muutev ning DP algatatakse UP-d
muutvana.

‘LEMMA
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3 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Vastavalt Planeerimisseaduse (PlanS) § 124 IGikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 IGike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul tegevus
ei kuulu KeHJS § 6 I16ike 1 alla.

Keskkonnamdjude olulisuse tuvastamisel lahtutakse eelkdige digusaktides maaratud normidest.
Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pé6rdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Visuaalsete mdjude hindamine on rohkem subjektiivne ning
eeldab teiste eelnevat kokkuleppimist vajavate kriteeriumite kasutamist.

Kuna hinnatav detailplaneering on kehtivat Mustamae LO Uldplaneeringut muuteyv, siis on PlanS
§ 124 16ike 6 alusel KSH eelhinnang ja keskkonnamdju strateegilise hindamise kaalumine vajalik §
142 nimetatud detailplaneeringu (lldplaneeringut muutev) koostamisel, mida kasitleb ka KeHJS
§ 33 I16ike 1 punkt 3.

Taiendavalt vOetakse KSH algatamise vajalikkuse kaalumisel arvesse ka KeHJS § 33 I6ike 2 punkti
4 ehk KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluva ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses
(Ioikes 2 nimetatud tegevusvaldkondade tapsustatud loetelus) nimetatud tegevused.

DP-ga kavandatakse uue drihoone ning selle teenindamiseks vajalike tehnovdrkude rajamist.
Seetdttu on tegemist ka infrastruktuuri rajamisega ning KSH eelhinnangu vajadus tuleneb ka
KeHJS § 6 16ike 2 punktist 10 ning VV 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu“§ 13
punktist 2.

Eelhinnangu andmisel |ahtutakse KeHJS & 33 Idigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata tuleb
koikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline moju voib DP-ga kavandatava tegevusega kaasneda.

‘LEMMA
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4 Hinnang keskkonnamodjudele

4.1 Moju bioloogilisele mitmekesisusele, kaitstavatele liikidele ja
loodusobjektidele

Mdjude eelhindamisel on ldhtutud EELIS-es (Eesti looduse infosiisteem, Keskkonnaagentuur)
olevatest andmetest kaitsealuste liikide ja elupaigatiilipide esinemise kohta. Planeeritavale alale
ei jaa looduskaitseobjekte ega kaitsealuseid liike.

Ladhim looduskaitseala on NOmme-Mustamae maastikukaitseala (EELIS kood KLO1000548), mis
jaab lahimas punktis DP ala piirist rohkem kui 500 m kaugusele.

Teisel pool Maetaguse tdnavat, kaugemal kui 100 m on registreeritud Il kategooria
loosuskaitsealuste kahepaiksete rohukonna (Rana temporaria) elupaik KLO9115080 ja
tahnikvesiliku (Lissotriton vulgaris) elupaik KLO9115079.

Lahim vooluveekogu on DP alast ida poole jadb lisaku soon ehk Soone oja (VEE1094200), mille
erinevad voondid DP alale ei ulatu.

Hoonete rajamine ei oma teadaolevalt negatiivseid mdjusid valjaspoole ehitusala ning véimalikud
mdojud on ehitusaegsed, juhul kui jargitakse koiki ettendhtud ehituslikke meetmeid mdjude
minimeerimiseks. Tdiendavalt tuleb, valtimaks linnakeskkonnas elutsevate lindude kokkupdrkeid
hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi
lindudele nahtavaks.

R 0

i (Méealuse tn'4

Joonis 4. DP ala paiknemine ja olulisemad kitsendused. Allikas: Maa-amet.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis DP alusel kavandatava tegevuse
ebasoodne moju loodusvaartustele puudub. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
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elluviimisel ei ole oodata olulist ebasoodsat moju bioloogilisele mitmekesisusele, kaitstavatele
liikidele ja loodusobjektidele.

4.2 Vee ja pinnase saastatus

DP ala asub Maa-ameti 1:50 000 geoloogiline baaskaardi alusel kaitsmata pdhjavee, ndrgalt
kaitstud pohjavee ja keskmiselt kaitstud pShjavee piirialal. DP koostamise kdigus tapsustatakse
geoloogilisi ja hlidrogeoloogilisi tingimusi.

- ——— -
-
-
-
-
-

I:I Kaitsmata ala
[ | Norgalt kaitstud ala

|| Keskmiselt kaitstud ala

Joonis 5. DP ala p6hjavee kaitstus. Allikas: Maa-amet.

DP-ga kavandatakse ka maa-aluseid parkimiskorruseid. Uue hoone projekteerimisel tuleb
ehitusgeoloogilisi ja hiidrogeoloogilisi tingimusi tapsustada.

Tallinna Linnaplaneerimise amet on seadnud tingimuseks teha hiidrogeoloogiline eksperthinnang
vundamendi kaevistest valjapumbatava vee koguste ja pumpamisest tingitud pdhjaveekihi
alanduslehtri  sligavuse ja ulatuse kohta, samuti kaevisest vadljapumbatava vee
drajuhtimisvéimaluste kohta. Eksperthinnangus kirjeldada pOhjavee alandusest tingitud
vOimalikke mdjusid naaberhoonetele ning meetmeid  hoonete piisivuse ja korghaljastuse
kasvutingimuste tagamiseks.

Planeeringuala jaab Tallinna reoveekogumisalale ning Tallinna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
(UVK) piirkonda. Té6tavad puurkaevud https://veka.keskkonnainfo.ee andmetel Idhipiirkonnas
puuduvad.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte.
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Rajatavate hoonete veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Tallinna Vesi poolt
valjastatavatele tehnilistele tingimustele. Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse varem
piirkonnas koostatud ehitusprojektide tehnovorkude lahendustega.

Vertikaalplaneerimisega tuleb edaspidi ndha ette meetmed sademevee valgumise valtimiseks
naaberkinnistutele. Sademevesi tuleb kaasaegses lahenemises kdidelda maksimaalselt omal
kinnistul — immutada pinnasesse, paigaldada Uhtlustusmahutid, koguda vahemahutitesse ja
kasutada haljastuse kastmiseks ning olmes.

Ehitusaegsete reostuse viltimise meetmete rakendamisel ei ole oodata kavandatava
tegevusega kaasnevalt olulist negatiivset méju pinna- ja pohjavee kvaliteedile.

4.3 Jaatmeteke

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud tegevuse puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis vOiks lletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama
kdiki tehnoloogilisi vBimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma
jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks (ile vastavat keskkonnaluba omavale
isikule ning rakendama kdiki vGimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh
kogumise) korraldamisel ldhtutakse jadtmeseadusest ja Tallinna linna jadtmehoolduseeskirja
nduetest.

Teatud juhtudel kvalifitseerub ehituse kaigus vilja kaevatav pinnas jaatmeks. See selgub
tdpsemalt edasisel keskkonnaseisundi hindamisel, kuid ei mdjuta KSH algatamise voi
mittealgatamise otsust.

Maapdues tehtavate toode kadigus tekkinud kaevist kui ressurssi voib valjaspool kinnisasja
kasutada ainult Keskkonnaameti loal. Kaevise vé&d6randamiseks voi valjaspool kinnisasja
kasutamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuste infoslisteemis KOTKAS kaks nadalat enne
kavandatavat tegevust vastavalt maapdueseaduse § 97 kohaselt.

Samuti kaasneb jaatmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jaatmeteket mahus,
mis vOiks pohjustada olulist keskkonnamdju.

4.4 Miira ja vibratsioon

DP algatamise staadiumis on koostatud erinevad liiklusuuringud. DP realiseerimisega kaasnev
hinnanguline mdju Maealuse ja Maepealse tdnavate ristmikule on madal.

VilisGhus levivat mira reguleerib atmosfaariohu kaitse seadus ja miira normtasemeid sama
seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71 ,Valisdhus
leviva mira normtasemed ja miirataseme m&6tmise, madramise ja hindamise meetodid”. Miira
sihtvaartus on suurim lubatud miiratase uute planeeringutega aladel. Miira piirvaartus on suurim
lubatud miratase, mille iletamine pdhjustab olulist keskkonnahdiringut ja mille tGletamisel tuleb
rakendada mira vahendamise abindusid. Mira siht- ja piirvdartused erinevad alade
juhtfunktsioonide pohiselt. Miirakategooriad maaratakse vastavalt tGldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbele.

Detailplaneeringuga on kavandatud Mustamae linnaosa Uldplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarvet muuta. Perspektiivis on tegemist eeldatavalt sega-alaga, mis on
kasitletav Il kategooriana. Tallinna Keskkonnaameti 24.10.2017 kirjas nr 6.1-6/1269-2' on

1https://dhs.tallinn.ee/atp/?peaIkiri:m%C3%BCra kateg&id=1255&asutus=45&year=2021&active=13&c tpl=1092&comma
nd=details&keel=ee&dok id=4666766
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tdpsustatud Tallinna linna kehtivates Uldplaneeringutes maaratud erineva maakasutusega
piirkondade miirakategooriad.

Tallinnas koostatakse perioodiliselt strateegilisi miirakaarte, mille andmete abil koostatakse ja
tdiendatakse valisdhus leviva mira vahendamise tegevuskava, millega arvestatakse linna
planeerimistegevusel ning mirakaitsemeetmete rakendamisel. Hetkel kehtiv Tallinna linna
strateegiline mirakaart 2022. Samuti on Uldised mirakaardid saadaval Maa-ameti
kaardirakenduses.

Tegemist on mirarikka piirkonnaga ka praegu??. Kavandatakse &rihooneid, kuid vajadusel
koostatakse DP kaigus tdpsustav mirahinnang (vastavalt keskkonnaministri 06.10.2016
maarusega nr 32 kehtestatud ,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu
koostamisele esitatavad néuded”.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet on esitanud tingimuse koostada ala mirauuring juhindudes
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest nr 71. Hindamise tulemusena peavad selguma
konkreetsed juhised ala planeerimiseks.

Projekteerimise kdigus hoonete tehnosiisteemide kavandamisel tuleb tagada vdimalikult vaikne
keskkond ja et miratase ei liletaks keskkonnaministri maarusega nr 71 kehtestatud piirvaartusi.
Erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel on vajalik arvestada nende miratasemeid ning
soovitav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid. Soovitav on tehnomiira
allikaks olevad seadmed paigutada vdimalikult suures mahus hoonesse sisse. Mirarikaste
sliisteemide vilisosad tuleb eraldada miraekraanidega.

Ehitustegevuse perioodil voib esineda kérgendatud ehitusmiira ja vibratsiooni tasemeid, kuid
see moju on liihiajaline. Ehitusaegse miirahairingu vahendamiseks tuleb valtida 6iseid ehitustoid
(v.a. hoonesisesed ehitust66d, mis ei pohjusta miiraemissiooni valisterritooriumile).

Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb rakendada mira
vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lllitada masinad, mida hetkel ei kasutata, kdik masinad
ja seadmed hoida heas korras ning vajadusel varustada summutiga.

Ehitusaegse liiklusmira vdhendamiseks on soovitatav korraldada ehitusaegne liiklus nii, et
vOimalikult vdhe mojutatakse imberkaudseid alasid.

Seoses uue hoone rajamisega tuleb DP koostamise kaigus selgitada liikluskoormus
planeeringualal ja selle Idhilimbruses. Olulist miirataseme suurenemist ja vibratsiooni teket ei
ole ette naha.

4.5 Valgus, soojus, dhusaaste ja kiirgus

Ehitustoode kadigus toimub ehitusobjekti valgustamine. Valgustusest tulenev keskkonnamaju (nii
positiivne kui negatiivne) on KSH algatamise voi mittealgatamise seisukohalt mitteoluline.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustéddel on voimalik valtida ka materjali langemiskdrguse vahendamise
abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsi ja seadmete perioodilise
puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

2 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart

3 https://www.tallinn.ee/et/keskkond/tallinna-linna-murakaart-2022
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Hoonete soojavarustamise tagamisel tuleb kasutada kaugkitet, kuna tegemist on Tallinna linna
kaugkittepiirkonnaga vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusele nr 9 ,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkittevérguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkitte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”. Keskkonnaloa kohustus
puudub.

Transpordist eralduvate saasteainete tasemed jadvad nii praegu kui DP elluviimise jarel
eeldatavalt alla kehtestatud piirvaartusi (keskkonnaministri 27.12.2016 maarus nr 75
,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdartused, 8hukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi
hindamispiirid®).

Tallinna radooniriski kaardi kohaselt vdib piirkonna pinnases esineda kérget radooni sisaldust.
Kindlasti tuleb ka antud alal kasutusele votta asjakohased radooni vihendamise meetmed ja
tagada korralik ehituskvaliteet, et oleks radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Tallinna
Linnaplaneerimise Amet on ndudnud pinnase radoonitaseme mdodtmiste teostamist vastavalt
Keskkonnaministeeriumi juhendmaterjalile ,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmine (RAM
2016)“. Mootmise protokoll ja aruanne peavad vastama juhendmaterjali lisas 4 toodud nGuetele.
Madarata vajadusel hoone ehitamiseks radoonikaitse meetmed.

Eelnevast tulenevalt ja vajalike meetmete rakendamisel ei ole kavandatava tegevusega
kaasnevaid olulisi ebasoodsaid mojusid valisohku.

4.6 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise vdimalikkus
Alale ei ole DP algatamise taotluse kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Ehitamise kaigus tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi. Pdhjavee kaitstuse seisukohast tuleb korgendatud
tdhelepanu poorata ehitusseadmete ja masinate toodkorras olekule ning vdimalikule
kituse/6lilekete valtimisele.

Eelnevast tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega siiski eeldatavalt olulise
keskkonnamajuga avariiolukordasid.

4.7 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Arvestades detailplaneeringuala paiknemist, head (ihendust olemasolevate ja perspektiivsete
kergliiklusteede, bussipeatuste ning tanavatega, saab planeeringuala tulevastele kasutajatele ja
teenuste tarbijatele tagada tervisliku keskkonna ning erinevate liikumisviiside vaga head
kasutamisvoimalused.

DP realiseerimine mdjutab eeldatavalt positiivselt piirkonna teenuste kadttesaadavust ja avalikku
linnaruumi ehk sotsiaalseid vajadusi.

Eelnevat arvesse vottes on mojud pigem positiivsed.

4.8 MGju kultuurivaartustele
Kultuurimalestiste riikliku registri* jargi ei ole planeeringualal kultuurivdartusi.

MGju kultuurivaartustele puudub.

4 https://register.muinas.ee
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4.9 Méju kliimamuutustele ja kliimamuutustega kohanemine

Kaasaegsed hooned kasutavad vahem elektrienergiat ja sellega vdheneb elektrienergia tootmise
vajadus, mislabi paiskub energia tootmisest 6hku vahem heitgaase ja kasvuhoonegaase.

Kdikide arendustegevuste puhul tuleb arvestada keskkonnaministri poolt kinnitatud
kliimamuutustega kohanemise arengukavaga®. Tuleb véltida suuri parklaid ja kdvakattega (asfalt)
alasid, mis mojutavad mikroklimaatilisi tingimusi (soojussaared). Seoses kuumalainete
sagenemisega on uuritud kuumalainete véimendumist eeskatt linnasiidametes keskusealadel,
aga ka muudel tiheasustusaladel. Soojussaare® efekti korral suured tumedad pinnad
(asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema osa paikesekiirgusest, mis omakorda
tostavad selle maa-ala Shutemperatuuri Gmbritsevast piirkonnast kérgemaks. Soojussaarte
olemasolu on seni uuritud suuremates Eesti linnades k.a Tallinnas (hetkel on DP alal parkla).
Uuritud aladel soojussaartena vilja joonistunud piirkondadega’ saab paralleele tdmmata ka kdigi
ulatuslike uute planeeringualade kavandamisel. DP koostamisel on soovitav tahelepanu pooérata
soojussaare efekti vahendamisele ja eelistada loodusilmelisi lahendusi.

Olulist ebasoodsat mdju kavandatava tegevusega kaasnevalt kliimamuutustele oodata ei ole.

Muid uusi arendusi, mis voiksid pdhjustada olulist koosmdju, teada ei ole.

Planeeringuala vahetus laheduses ei paikne selliseid keskkonnalube omavaid ettevotteid, mida
kavandatav arendustegevus voiks mdjutada voi kes méjutaks omakorda kavandatavat tegevust.

DP-ga ei kavandata tegevusi, mille elluviimiseks on vajalik taotleda keskkonnaluba.

Kavandatava tegevusega ei kaasne riigipiirililest moju.

5 https://envir.ee/kliimamuutustega-kohanemise-arengukava

6 Soojussaar on Umbritsevast maapiirkonnast markimisvaarselt soojem ala

7 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/soojussaared
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5 Jareldused

DP linnaehituslik eesmark on muuhulgas pakkuda piirkonnas tegutsevate tehnoloogiapargi
tootajate ja Tehnikadlikooli Ulidpilaste tarbeks rendipindasid. Detailplaneeringu ruumilise
keskkonna kujundamise eesmark on maaratleda Maealuse tn 2a, 2b ja 2c kruntidele uus identiteet
ja arengupotentsiaal Maepealse ja Maealuse tdnavadarset konteksti arvestades, et kavandatud
hoonestus sobituks piirkonnas juba olevate ja ehitamisel olevate hoonetega ning hoone
kasutusotstarve toetaks piirkonnas paiknevaid asutusi. Eesméark on olemasoleva parkla asemel
rajada tadiendava haljastusega arihoone, mis pakub teenindus- ja aripindasid, mis vdimaldab
saavutada pikaajalises perspektiivis linnaruumi jatkusuutliku arengu ja olemasoleva
infrastruktuuri parema kasutuse.

Planeeringu elluviimisel moodustub DP alale uus terviklik funktsionaalne arikeskkond, mis
arvestab Umbritseva keskkonnaga ja Tallinna linnaehituslike arengutega.

KSH eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist
detailplaneeringule vajalikuks jargnevatel pdhjustel:

1) kavandatav tegevus ei pohjusta olulist looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvéime Uletamist;

2) planeeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist. DP kdigus koostatakse vajadusel tdiendavad
uuringud;

3) planeeringuga hdélmatud ala ldhipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,

maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alad, mida kavandatav
tegevus ala saastlikul arendamisel ja vaartustamisel voiks ebasoodsalt méjutada;

4) kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne olulist Ohusaaste suurenemist ning Ulenormatiivsete
saastetasemete esinemist. Liikluskoormuse perioodilisest kasvust tulenev voimalik
liiklusmiira tase jadb eeldatavalt jatkuvalt mira normtasemete piiresse. DP
liikluslahenduse valjato6tamisel tuleb arvestada mirauuringu vajadusega.

5) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket;

6) alal ei ole tuvastatud jadkreostuse objekte ega olulist pinnase vdi vee reostust, mis
seaks piiranguid kavandatavale tegevusele;

7) suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad kuumalaine korral maa-alal
levivaid temperatuure tdsta (vGimendada), asjakohane on leevendavate meetmete
rakendamine ja funktsionaalsete katusepindade (pdikesepaneelid, haljaskatused vms)
eelistamine;

8) l[ahtudes ala ja selle lahilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
naha detailplaneeringu algatamiseelse eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas
olulist muud ebasoodsat tdiendavat keskkonnamdju;

9) puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH algatamise
vajadust.

Detailplaneeringus  keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt vdimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
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koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid, ilma selleks paralleelselt
detailplaneeringuga kulgevat KSH protsessi algatamata.

KSH eelhinnangu iilesanne on enne DP koostamise alustamist hinnata véimalikku olulist
keskkonnamoju eelkdige KSH algatamise voi algatamata jatmise kontekstis ning ei ole otseselt
hinnata hoonete ruumilist méju ja hoonestuse keskkonda sobitumist. Antud teema
lahendamine on planeeringu koostamise iilesanne.

KSH algatamise voi mittealgatamise tdiendava otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus.
Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid asjakohaseid mdojusid nii
detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig 2 mdistes.

Enne KSH lle otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise vdoi algatamata jatmise
otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt, aga vajadusel ka teistelt asutustelt.
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Kasutatud allikad

Allikmaterjalid

Harju maakonnaplaneering 2030+

Tallinna arengustrateegias , Tallinn 2035“

Mustamae linnaosa lldplaneering

Tallinna linna jaatmekava 2022-2026

Tallinna linna valisdhu strateegiline miirakaart 2022

Tallinna valisbhus leviva keskkonnamiira vahendamise tegevuskava aastateks 2019-2023
Andmebaasid

EELIS (Eesti looduse infoslisteem): https://eelis.ee/

Ehitisregister (https://www.ehr.ee)

Maa-ameti X-Gis: http://xgis.maaamet.ee

Ehitusgeoloogia Fond http://www.maaamet.ee/gmaps/egf/
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